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11 Offentliche Bekanntmachungen

Satzung der Gemeinde Berkholz-
Meyenburg zur Erhebung von Beitragen
fiir die straBenbauliche MaBnahme
~Herstellung der StraBenbeleuchtung
Landiner StraBe”

— StraBenausbhaubeitragssatzung -

Aufgrund der §§ 5 und 35 der Gemeindeordnung fir das Land Branden-
burg (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBI.
Bbg. I S. 154), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Zweiten Gesetzes zur
Entlastung der Kommunen von pflichtigen Aufgaben vom 17.12.2003 (GVBI.
| S. 298) und §§ 1, 2, 8 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land
Brandenburg (KAG) vom 27.06.1991 (GVBI. I S. 200) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.06.1999 (GVBI. 1 S. 231), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Zweiten Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichtigen
Aufgaben vom 17.12.2003 (GVBI. I S. 295 bis 297) hat die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Berkholz-Meyenburg in ihrer Sitzung am 23.05.2006
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Beitragstatbestand
(1) Fir die BaumaBnahme , Herstellung der StraBenbeleuchtung Landiner
StraBe” erhebt die Gemeinde Berkholz-Meyenburg StraBenausbau-
beitrdge nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2 BeitragsmaBstab

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit ent-
fallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 3 auf ihre eigenen Grund-
stlicke entfallt.
Der ibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu
tragen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Absatz 1 Satz 2
wird wie folgt festgesetzt:
HaupterschlieBungsstraBe:

a) Beleuchtungsanlage

(3) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als
HaupterschlieBungsstraBen
StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem
Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammen-
hang bebauten Ortsteilen dienen.
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§ 3 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes/
Vorteilsbemessung

(1) Der nach § 2 ermittelte Aufwand wird auf die Grundstticke verteilt, von
denen aus die Maglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten 6f-
fentlichen Anlage oder eines bestimmten Abschnittes von ihr besteht
(berlicksichtigungsfahige Grundsticke).

Dies sind insbesondere alle Grundstiicke, die an der Anlage anliegen
(Anliegergrundstlicke), aber auch Grundstlicke, die iber private oder
rechtlich gesicherte Zuwegung oder Wohnwege von begrenzter Lange
mit der Anlage verbunden sind (Hinterliegergrundstiicke).

Die Verteilung des Aufwandes erfolgt im Verhdltnis der Grundsticks-
flachen. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach
Art und MaB durch Nutzungsfaktoren berticksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grund-
stlicks im birgerlich-rechtlichen Sinne (Flachenangabe gemaB Grund-
buch).

Bei aneinandergrenzenden Grundstlicken, die im Eigentum ein und
desselben Eigentlimers stehen und sich gegenseitig in ihrer Nutzung
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bedingen, kénnen die Grundstticksflachen dieser Grundstiicke als wirt-

schaftliche Einheit betrachtet und zusammengefasst werden.

Soweit Fléchen beriicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder ge-

werblich genutzt oder nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des

Nutzungsfaktors nach § 4.

Fiir die Ubrigen Flachen, einschlieBlich der im AuBenbereich liegenden

Teilflachen eines Grundstiickes jenseits einer Bebauungsplangrenze,

der Grenze einer Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB oder einer Be-

bauungs- oder Nutzungsgrenze, richtet sich die Ermittlung des

Nutzungsfaktors nach § 5.

Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei bericksichtigungsfahigen

Grundstlicken

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) liegen und bei Grundstlicken, die iiber die Grenzen einer
solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Absatz 4
BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil gem. § 34 BauGB liegen, die Gesamtflache des Grund-
stlickes;

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich gem. § 34
BauGB und teilweise imAuBenbereich gem. § 35 BauGB liegen,
die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des
Grundstlckes mit der offentlichen Anlage und einer Linie, die
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil vom AuBenbereich ab-
grenzt;

bei Grundstiicken, die nicht an die 6ffentliche Anlage angrenzen

(Hinterliegergrundstiicke), ~ die Flache zwischen der Grundstiicks-

grenze, die der 6ffentlichen Anlage zugewandt ist und der Linie, die

den im Zusammenhang bebauten Ortsteil vom AuBenbereich ab-
grenzt.

Die Festlegung der Abgrenzungslinie erfolgt nach den allgemeinen

Grundsétzen der Reichweite des Bebauungszusammenhanges, die

die Gemeinde bei der Aufstellung einer Satzung nach § 34 Absatz

4, Satz 1, Nummer 1 BauGB zu beachten hat, wobei von einer typi-

schen iberwiegenden Nutzungstiefe ausgegangen werden soll.

5. die Uber die sich nach Nummer 2, 3 oder 4, Buchstabe b) ergeben-
den Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Fla-
chen zwischen der 6ffentlichen Anlage bzw. im Fall von Nr. 4 Buch-
stabe b) der der offentlichen Anlage zugewandten Grundstiicks-
grenze und einer Linie hierzu, die in dem gleichmaBigen Abstand
verlauft, der der iibergreifenden Nutzung entspricht.

Bei beriicksichtigungsfahigen Grundsticken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
nutzbar sind (z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles so genutzt werden oder

2. ganz bzw. teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder we-
gen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in
anderer Weise nutzbar sind (z.B. land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung),

ist die Gesamtflache des Grundstiicks zugrunde zu legen, die von den

Regelungen in Absatz 3 nicht erfasst werden.

Bei mehrfach erschlossenen Grundstlcken, insbesondere bei Eck-

grundstiicken, wird der sich nach Absatz 1 ergebende Betrag nur zu

zwei Dritteln erhoben; der Ubrige Teil wird von der Gemeinde getra-
gen.
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§ 4 Nutzungsfaktoren fiir bauliche oder
gewerblich genutzte oder nutzbare Grundstiicke
(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grund-
stiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl
derVollgeschosse bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschos-
se, die nach landesrechtlichen Bestimmungen Vollgeschosse sind.

Ist im Einzelnen wegen der Besonderheit des Bauwerkes die Zahl der

Vollgeschosse nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe

des Bauwerkes (Traufhche) geteilt durch drei, wobei Bruchzahlen auf

volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.
(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0, bei zwei Voll-

geschossen 1,3 und erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,2.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 3 Absatz

3 bestimmten Flachen — bei Grundstucken

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
liegen ( § 5 Absatz 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Voll-
geschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Vollgeschosse die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) die durch 3,5 und in allen anderen Bau-
gebieten die durch 3,0 geteilte hochstzulassige Gebaudehdhe
(Traufhéhe) kaufmannisch auf ganze Zahlen auf- oder abgerun-
det,

¢) fir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Héhe der baulichen Anlagen sondern nur eine Baumassen-
zahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Bau-
massenzahl kaufmannisch auf ganze Zahlen auf- oder abgerun-
det,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) flr die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Héhe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl
bestimmt ist, der in der ndheren Umgebung Uberwiegend fest-
gesetzte tatsachlich vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert
nach Buchstabe a) bis c).

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

vorhanden oder zugelassen, so ist diese zu Grunde zu legen; dies

gilt entsprechend fiir die Berechnungswerte nach Buchstabe b) und

), wenn die zuldssige Baumassenzahl oder hochstzuldssige

Gebdudehohe Uberschritten werden.

2. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 3
Absatz 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Voll-

geschosse.

Bleibt die tatsachlich vorhandene Anzahl der Vollgeschosse hin-
ter der mdglichen Anzahl der Vollgeschosse nach § 34 BauGB
zurlick, ist die mogliche Anzahl der Vollgeschosse maBgebend.

b) unbebaut sind, die Zah! der auf den Grundstiicken in der ndhe-
ren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungs-
faktor wird vervielfacht mit

a) 1,5, wenn das Grundsttick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohn-
gebietes (8§ 3, 4, 4a BauNVO0), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder
Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebiets-
festsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend
gewerblich oder (iberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post-, Krankenhaus- und
Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird;

b) 2,0, wenn das Grundstlck innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(8 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kern-
gebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industrie-

gebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11Absatz 3 BauNVO)
liegt.

§ 5 Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fir die Flachen nach § 3 Absatz 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei
Grundstlcken, die
1. aufgrund bestimmter Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht

baulich oder gewerblich sondern nur in vergleichbarer Weise nutz-
bar sind (z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles so genutzt werden 0,5
2. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder we-
gen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in
anderer Weise nutzbar sind (z.B. land- und forstwirtschaftliche Nutz-
flachen), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfléchen
0,01
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland 0,03
cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau) 1,0
b) siein einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden (z.B. Friedhofe, Sport- und Fest-
platze, Freibdder, Dauerkleingarten, Campingplatze ohne Be-
bauung, Lagerplatze) 0,5
) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder
landwirtschaftliche Nebengebaude (z.B. Feldscheune) vorhan-
den sind, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grund-
flache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2
ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a)
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung be-
steht, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundfla-
che der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl
0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschlégen von je 0,2 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt b)
e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilflache, die
sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundfléchenzahl 0,2 ergibt, 1,5
mit Zuschlégen von je 0,3 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a)
f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach
§ 35 Absatz 6 BauGB liegen,
1. fiir die von der Satzung erfassten Teilflachen
a) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebe-
trieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von 0,2 fiir das zweite und jedes weitere tat-
sachlich vorhandene Vollgeschoss
b) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschlagen von 0,2 fiir das zweite und jedes weitere tat-
sachlich vorhandene Vollgeschoss
2. fur die Restflache gilt Absatz 1, Nr. 2 Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses rlchtet sich nach § 4 Absatz 1.

(3) Soweit es erforderlich ist festzustellen, wo eine rechnerisch zu ermit-
telnde Flache innerhalb der Gesamtflache eines Grundstlickes zuzu-
ordnen ist (insbesondere in den Fallen des Absatzes 1 Buchstaben c)
bis e), so ist die Flache des Grundstlckes, die in ihrer GroBe der rech-
nerisch ermittelten Flachen entspricht, maBgebend, die zwischen der
gemeinsamen Grenze des Grundstiickes mit der offentlichen Anlage
und einer im gleichen Abstand dazu verlaufenden Linie liegt (Ab-
geltungsflache).

Bei Grundstticken, die nicht an die 6ffentliche Anlage angrenzen (Hinter-
liegergrundstiicke), die Flache in GroBe der rechnerisch ermittelten Fla-
chen, zwischen der Grundstiicksgrenze, die der &ffentlichen Anlage
zugewandt ist und einer im gleichen Abstand dazu verlaufenden Linie.
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§ 6 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragshescheides Eigentiimer des Grundstiickes ist. Besteht fiir das
Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentimers.

Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.
September 1994 (BGBI. | S.2457) genannten nattirlichen oder juristi-
schen Personen des privaten oder offentlichen Rechts.

Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeit-
punkt der Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht (iber die Bestellung
eines Erbbaurechtes oder der Ankauf des Grundstiickes gemal den §§
15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelbt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine nach dem Sachenrechts-
bereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend
gemacht worden sind.

Andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers un-
beriihrt.

(2) Istdas Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stel-
le des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflich-
tet, alle firr die Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemal
und unverziiglich nach Aufforderung durch die Gemeinde zu machen
und nachzuweisen.

Sie haben bei ortlicher Feststellung der Gemeinde die notwendige Un-
terstiitzung zu gewahren.

(4) Mehrere Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haf-
ten jeweils als Gesamtschuldner.

§ 7 Beitragssatz
(1) Der Beitragssatz betragt fir die MaBnahme nach § 1
0,23820 €
je m2 anrechenbarer Grundstiicksflache nach § 3.

§ 8 Falligkeit
(1) Der Beitrag wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und ist einen
Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 9 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01. Januar 2001 in Kraft.

Berkholz-Meyenburg, den 06.06.2006

Detlef Krause
Amtsdirektor des Amtes Oder-Welse

Satzung der Gemeinde Berkholz-
Meyenburg zur Erhebung von Beitragen
fiir die straBenbauliche MaBnahme
~Herstellung der StraBenbeleuchtung
KirchstraBBe
— StraBenausbaubeitragssatzung -

Aufgrund der §§ 5 und 35 der Gemeindeordnung fir das Land Branden-
burg (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 ( GVBI.
Bbg. I S. 154), gedndert durch Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. I S. 298),
geandert durch Gesetz vom 04.06.2003, Artikel 4 (GVBI. | S. 174) i.Vv.m.
den §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Branden-
burg (KAG) vom 27.06.1991 (GVBI. I S. 200) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.06.1999 (GVBI. | S. 231), gedndert durch Gesetz vom
18.12.2001 (GVBI. Bbg. I S. 287) hat die Gemeindevertretung der Gemein-
de Berkholz-Meyenburg in ihrer Sitzung am 23.05.2006 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Beitragstatbestand
(1) Fur die BaumaBnahme ,Herstellung der StraBenbeleuchtung
KirchstraBe" erhebt die Gemeinde Berkholz-Meyenburg StraBenaus-
baubeitrdge nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2 BeitragsmaBstab

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit ent-
fallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 3 auf ihre eigenen Grund-
stlicke entfallt.

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tra-

gen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Absatz 1 Satz 2
wird wie folgt festgesetzt:
HaupterschlieBungsstraBe:

a) Beleuchtungsanlage

(3) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als
HaupterschlieBungsstraBen
StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem
Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammen-
hang bebauten Ortsteilen dienen.
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§ 3 Verteilung des umlageféhigen Aufwandes/
Vorteilsbemessung

(1) Der nach § 2 ermittelte Aufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, von
denen aus die Maglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten 6f-
fentlichen Anlage oder eines bestimmten Abschnittes von ihr besteht
(berticksichtigungsfahige Grundstiicke).

Dies sind insbesondere alle Grundstiicke, die an der Anlage anliegen

(Anliegergrundstiicke), aber auch Grundstiicke, die iiber private oder

rechtlich gesicherte Zuwegung oder Wohnwege von begrenzter Lange

mit der Anlage verbunden sind (Hinterliegergrundstiicke).

Die Verteilung des Aufwandes erfolgt im Verhltnis der Grundstuicks-

flachen. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstticke nach

Art und MaB durch Nutzungsfaktoren berticksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grund-
stlicks im birgerlich-rechtlichen Sinne (Flachenangabe gemaB Grund-
buch).

Bei aneinandergrenzenden Grundstlicken, die im Eigentum ein und

desselben Eigentlimers stehen und sich gegenseitig in ihrer Nutzung

bedingen, kénnen die Grundstticksflachen dieser Grundstiicke als wirt-
schaftliche Einheit betrachtet und zusammengefasst werden.

Soweit Flachen beriicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder ge-

werblich genutzt oder nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des

Nutzungsfaktors nach § 4.

Fiir die tbrigen Fléchen, einschlieBlich der im AuBenbereich liegenden

Teilflachen eines Grundstiickes jenseits einer Bebauungsplangrenze,

der Grenze einer Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB oder einer Be-

bauungs- oder Nutzungsgrenze, richtet sich die Ermittlung des

Nutzungsfaktors nach § 5.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berlicksichtigungsfahigen
Grundstlicken
1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungs-

planes und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang

bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) liegen und bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen einer
solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Absatz 4
BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil gem. § 34 BauGB liegen, die Gesamtflache des Grund-
stlickes;

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich gem. § 34
BauGB und teilweise imAuBenbereich gem. § 35 BauGB liegen,
die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundsttickes
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mit der 6ffentlichen Anlage und einer Linie, die den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil vom AuBenbereich abgrenzt;

bei Grundstticken, die nicht an die 6ffentliche Anlage angrenzen
(Hinterliegergrundstiicke), die Flache zwischen der Grundstiicks-
grenze, die der offentlichen Anlage zugewandt ist und der Linie,
die den im Zusammenhang bebauten Ortsteil vom AuBenbereich
abgrenzt.

Die Festlegung der Abgrenzungslinie erfolgt nach den allgemei-
nen Grundsatzen der Reichweite des Bebauungszusammen-
hanges, die die Gemeinde bei der Aufstellung einer Satzung nach
§ 34 Absatz 4, Satz 1, Nummer 1 BauGB zu beachten hat, wobei
von einer typischen iiberwiegenden Nutzungstiefe ausgegangen
werden soll.

. die Uber die sich nach Nummer 2, 3 oder 4, Buchstabe b) ergeben-

den Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Fla-
chen zwischen der 6ffentlichen Anlage bzw. im Fall von Nr. 4 Buch-
stabe b) der der offentlichen Anlage zugewandten Grundstlicks-
grenze und einer Linie hierzu, die in dem gleichmaBigen Abstand
verlduft, der der iibergreifenden Nutzung entspricht.

Bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die

1.

nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingérten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles so genutzt werden oder

. ganz bzw. teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder we-

gen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in
anderer Weise nutzbar sind (z.B. land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung),

ist die Gesamtflache des Grundstiicks zugrunde zu legen, die von den
Regelungen in Absatz 3 nicht erfasst werden.

Bei mehrfach erschlossenen Grundstiicken, insbesondere bei Eck-
grundstiicken, wird der sich nach Absatz 1 ergebende Betrag nur zu
zwei Dritteln erhoben; der ibrige Teil wird von der Gemeinde getra-
gen.

§ 4 Nutzungsfaktoren fiir bauliche oder
gewerblich genutzte oder nutzbare Grundstiicke

Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei berlicksichtigungsfahigen Grund-
stiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl
derVollgeschosse bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschos-
se, die nach landesrechtlichen Bestimmungen Vollgeschosse sind.

Ist im Einzelnen wegen der Besonderheit des Bauwerkes die Zahl der
Vollgeschosse nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe
des Bauwerkes (Traufhche) geteilt durch drei, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0, bei zwei Voll-
geschossen 1,3 und erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,2.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 3 Absatz
3 bestimmten Flachen — bei Grundstiicken,

1.

die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes

liegen ( § 5 Absatz 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Voll-
geschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Vollgeschosse die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) die durch 3,5 und in allen anderen Bau-
gebieten die durch 3,0 geteilte hochstzulassige Gebaudehdhe
(Traufhohe) kaufmannisch auf ganze Zahlen auf- oder abgerun-
det,

¢) fir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Héhe der baulichen Anlagen sondern nur eine Baumassen-
zahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Bau-
massenzahl kaufmannisch auf ganze Zahlen auf- oder abgerun-
det,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) flr die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fiir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) flr die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse

noch die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl
bestimmt ist, der in der ndheren Umgebung (iberwiegend fest-
gesetzte tatsachlich vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert
nach Buchstabe a) bis c).
Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Voll-
geschosse vorhanden oder zugelassen, so ist diese zu Grunde zu
legen; dies gilt entsprechend fiir die Berechnungswerte nach
Buchstabe b) und c), wenn die zuldssige Baumassenzahl oder
hochstzuldssige Gebaudehdhe tiberschritten werden.

2. fir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 3
Absatz 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Voll-

geschosse.

Bleibt die tatséchlich vorhandene Anzahl der Vollgeschosse hin-
ter der moglichen Anzahl der Vollgeschosse nach § 34 BauGB
zurlick, ist die mogliche Anzahl der Vollgeschosse maBgebend.

b) unbebaut sind, die Zahl der auf den Grundstiicken in der nahe-
ren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungs-
faktor wird vervielfacht mit

a) 1,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohn-
gebietes (§§ 3, 4, 4a BauNVO0), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder
Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebiets-
festsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend
gewerblich oder berwiegend in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post-, Krankenhaus- und
Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt wird;

b) 2,0, wenn das Grundsttick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kern-
gebietes (§ 7 BauNV0), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industrie-
gebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11Absatz 3 BauNVO)
liegt.

§ 5 Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung
(1) Fir die Flachen nach § 3 Absatz 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei
Grundstlcken, die
1. aufgrund bestimmter Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht
baulich oder gewerblich sondern nur in vergleichbarer Weise nutz-
bar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles so genutzt werden 0,5
2. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder we-
gen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in
anderer Weise nutzbar sind (z.B. land- und forstwirtschaftliche Nutz-
flachen), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen
0,01

bb) Nutzung als Grinland, Ackerland oder Gartenland 0,03

cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau) 1,0

b) sieineiner der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden (z.B. Friedhofe, Sport- und Fest-
platze, Freibader, Dauerkleingarten, Campingplatze ohne Be-
bauung, Lagerplatze) 0,5

¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder
landwirtschaftliche Nebengebaude (z.B. Feldscheune) vorhan-
densind, fiir eine Teilfléche, die sich rechnerisch aus der Grund-
flache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2
ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a)

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung be-
steht, fiir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundfla-
che der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl
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0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschlégen von je 0,2 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt b)

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilflache, die
sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,5
mit Zuschlégen von je 0,3 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a)

f)  sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach
§ 35 Absatz 6 BauGB liegen,

1. fir die von der Satzung erfassten Teilflachen

a) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebe-
trieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von 0,2 fir das zweite und jedes weitere tat-
sachlich vorhandene Vollgeschoss

b)  mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschlagen von 0,2 fir das zweite und jedes weitere tat-
sachlich vorhandene Vollgeschoss

2. fiir die Restflache gilt Absatz 1, Nr. 2 Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses r|chtet sich nach § 4 Absatz 1.

(3) Soweit es erforderlich ist festzustellen, wo eine rechnerisch zu ermit-
telnde Flache innerhalb der Gesamtflache eines Grundstlickes zuzu-
ordnen ist (insbesondere in den Fallen des Absatzes 1 Buchstaben ¢)
bis e), so ist die Flache des Grundstlckes, die in ihrer GroBe der rech-
nerisch ermittelten Flachen entspricht, maBgebend, die zwischen der
gemeinsamen Grenze des Grundstiickes mit der offentlichen Anlage
und einer im gleichen Abstand dazu verlaufenden Linie liegt (Ab-
geltungsflache).

Bei Grundstticken, die nicht an die 6ffentliche Anlage angrenzen (Hinter-
liegergrundstiicke), die Flache in GroBe der rechnerisch ermittelten Fla-
chen, zwischen der Grundstlicksgrenze, die der offentlichen Anlage
zugewandt ist und einer im gleichen Abstand dazu verlaufenden Linie.

§ 6 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstiickes ist. Besteht fiir das
Grundstlick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentumers.

Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.
September 1994 (BGBI. | 5.2457) genannten natlrlichen oder juristi-
schen Personen des privaten oder offentlichen Rechts.

Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeit-
punkt der Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht iiber die Bestellung
eines Erbbaurechtes oder der Ankauf des Grundstiickes gemal den §§
15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelibt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine nach dem Sachenrechts-
bereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend
gemacht worden sind.

Andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentimers un-
bertihrt.

(2) Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stel-
le des Eigentimers der Erbbauberechtigte.

(3) Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflich-
tet, alle firr die Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemal3
und unverziiglich nach Aufforderung durch die Gemeinde zu machen
und nachzuweisen.

Sie haben bei ortlicher Feststellung der Gemeinde die notwendige Un-
terstlitzung zu gewahren.

(4) Mehrere Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haf-
ten jeweils als Gesamtschuldner.

§ 7 Beitragssatz
(1) Der Beitragssatz betragt fiir die MaBnahme nach § 1
0,16241 €
je m2 anrechenbarer Grundstiicksflache nach § 3.

§ 8 Falligkeit
(1) Der Beitrag wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und ist einen
Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 9 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt rlickwirkend zum 01. Januar 1999 in Kraft.

Pinnow, den 06.06.2006

Detlef Krause
Amtsdirektor des Amtes Oder-Welse

Satzung der Gemeinde Berkholz-
Meyenburg zur Erhebung von Beitragen
fir die straBenbauliche MaBnahme
.Verbesserung der Fahrbahn, eines
uberfahrbaren Gehweges und der
Entwasserung in der KirchstraB3e”

— StraBenausbaubeitragssatzung -

Aufgrund der §§ 5 und 35 der Gemeindeordnung fiir das Land Branden-
burg (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 ( GVBI.
Bbg. I S. 154), gedndert durch Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. I S. 298),
geandert durch Gesetz vom 04.06.2003, Artikel 4 (GVBI. I S. 174) i.V.m.
den §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Branden-
burg (KAG) vom 27.06.1991 (GVBI. I S. 200) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.06.1999 (GVBI. I S. 231), geéndert durch Gesetz vom
18.12.2001 (GVBI. Bbg. I S. 287) hat die Gemeindevertretung der Gemein-
de Berkholz-Meyenburg in ihrer Sitzung am 23.05.2006 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Beitragstatbestand
(1) Fir die BaumaBnahme ,Verbesserung der Fahrbahn, eines (ber-
fahrbaren Gehweges und der Entwasserung in der KirchstraBe” erhebt
die Gemeinde Berkholz-Meyenburg StraBenausbaubeitrdge nach MaB-
gabe dieser Satzung.

§ 2 BeitragsmaBstab

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit ent-
fallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 3 auf ihre eigenen Grund-
stlicke entfallt.

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tra-

gen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Absatz 1 Satz 2
wird wie folgt festgesetzt:
HaupterschlieBungsstraBe:

a) Fahrbahn und Gberfahrbarer Gehweg
b) Entwasserung

(3) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als
HaupterschlieBungsstraBen
StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem
Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammen-
hang bebauten Ortsteilen dienen.

50 v.H.
50 v.H.

§ 3 Verteilung des umlageféhigen Aufwandes/
Vorteilsbemessung

(1) Der nach § 2 ermittelte Aufwand wird auf die Grundstlicke verteilt, von
denen aus die Maglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten 6f-
fentlichen Anlage oder eines bestimmten Abschnittes von ihr besteht
(berticksichtigungsfahige Grundstlicke).
Dies sind insbesondere alle Grundstiicke, die an der Anlage anliegen
(Anliegergrundstiicke), aber auch Grundstiicke, die iiber private oder
rechtlich gesicherte Zuwegung oder Wohnwege von begrenzter Lange
mit der Anlage verbunden sind (Hinterliegergrundstiicke).



Il 29. Juni 2006

Nr. 6 /2006

Amtsblatt fur das Amt Oder-Welse n

Die Verteilung des Aufwandes erfolgt im Verhdltnis der Grundsticks-
flachen. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach
Art und MaB durch Nutzungsfaktoren berlicksichtigt.

Als Grundstiicksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grund-

stlicks im birgerlich-rechtlichen Sinne (Flachenangabe gemaB Grund-

buch).

Bei aneinandergrenzenden Grundstlicken, die im Eigentum ein und

desselben Eigentlimers stehen und sich gegenseitig in ihrer Nutzung

bedingen, kénnen die Grundstlicksflachen dieser Grundstiicke als wirt-
schaftliche Einheit betrachtet und zusammengefasst werden.

Soweit Flachen beriicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder ge-

werblich genutzt oder nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des

Nutzungsfaktors nach § 4.

Fiir die tbrigen Fléchen, einschlieBlich der im AuBenbereich liegenden

Teilflachen eines Grundstiickes jenseits einer Bebauungsplangrenze,

der Grenze einer Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB oder einer Be-

bauungs- oder Nutzungsgrenze, richtet sich die Ermittlung des

Nutzungsfaktors nach § 5.

Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei bericksichtigungsfahigen

Grundstlicken

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) liegen und bei Grundstiicken, die tiber die Grenzen einer
solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Absatz 4
BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil gem. § 34 BauGB liegen, die Gesamtflache des Grund-
stlickes;

b) wenn sie mit ihrer Fldche teilweise im Innenbereich gem. § 34
BauGB und teilweise im AuBenbereich gem. § 35 BauGB liegen,
die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des
Grundstlickes mit der 6ffentlichen Anlage und einer Linie, die
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil vom AuBenbereich ab-
grenzt;

bei Grundstiicken, die nicht an die Gffentliche Anlage angrenzen

(Hinterliegergrundstiicke), ~ die Flache zwischen der Grundstiicks-

grenze, die der dffentlichen Anlage zugewandt ist und der Linie, die

den im Zusammenhang bebauten Ortsteil vom AuBenbereich ab-
grenzt.

Die Festlegung der Abgrenzungslinie erfolgt nach den allgemeinen

Grundsdtzen der Reichweite des Bebauungszusammenhanges, die

die Gemeinde bei der Aufstellung einer Satzung nach § 34 Absatz

4, Satz 1, Nummer 1 BauGB zu beachten hat, wobei von einer

typischen iiberwiegenden Nutzungstiefe ausgegangen werden soll.

5. die Uber die sich nach Nummer 2, 3 oder 4, Buchstabe b) ergeben-
den Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Fla-
chen zwischen der 6ffentlichen Anlage bzw. im Fall von Nr. 4 Buch-
stabe b) der der offentlichen Anlage zugewandten Grundstlicks-
grenze und einer Linie hierzu, die in dem gleichmaBigen Abstand
verlduft, der der tibergreifenden Nutzung entspricht.

Bei beriicksichtigungsfahigen Grundsticken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingdrten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles so genutzt werden oder

2. ganz bzw. teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder we-
gen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in
anderer Weise nutzbar sind (z.B. land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung),

ist die Gesamtflache des Grundstiicks zugrunde zu legen, die von den

Regelungen in Absatz 3 nicht erfasst werden.

Bei mehrfach erschlossenen Grundstiicken, insbesondere bei Eck-

grundstiicken, wird der sich nach Absatz 1 ergebende Betrag nur zu zwei

Dritteln erhoben; der Ubrige Teil wird von der Gemeinde getragen.

§ 4 Nutzungsfaktoren fiir bauliche oder
gewerblich genutzte oder nutzbare Grundstiicke

(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grund-
stiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl
derVollgeschosse bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschos-
se, die nach landesrechtlichen Bestimmungen Vollgeschosse sind.

Ist im Einzelnen wegen der Besonderheit des Bauwerkes die Zahl der
Vollgeschosse nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe
des Bauwerkes (TraufhGhe) geteilt durch drei, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0, bei zwei Voll-
geschossen 1,3 und erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,2.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 3 Absatz

3 bestimmten Flachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
liegen ( § 5 Absatz 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Voll-
geschosse,

b) fir die im Bebauungsplan statt der Vollgeschosse die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) die durch 3,5 und in allen anderen Bau-
gebieten die durch 3,0 geteilte hochstzulassige Gebdudehdhe
(Traufhéhe) kaufmannisch auf ganze Zahlen auf- oder abgerun-
det,

¢) fir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Héhe der baulichen Anlagen sondern nur eine Baumassen-
zahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzulassige Bau-
massenzahl kaufmannisch auf ganze Zahlen auf- oder abgerun-
det,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden diirfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) flr die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fiir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl
bestimmt ist, der in der ndheren Umgebung (iberwiegend fest-
gesetzte tatsachlich vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert
nach Buchstabe a) bis c).

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

vorhanden oder zugelassen, so ist diese zu Grunde zu legen; dies

gilt entsprechend fiir die Berechnungswerte nach Buchstabe b) und

), wenn die zuldssige Baumassenzahl oder héchstzuldssige

Gebdudehdhe Uberschritten werden.

2. fir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 3
Absatz 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Voll-

geschosse.

Bleibt die tatsachlich vorhandene Anzahl der Vollgeschosse hin-
ter der moglichen Anzahl der Vollgeschosse nach § 34 BauGB
zurlick, ist die mogliche Anzahl der Vollgeschosse maBgebend.

b) unbebaut sind, die Zahl der auf den Grundstiicken in der nahe-
ren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungs-
faktor wird vervielfacht mit

a) 1,5, wenn das Grundsttick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohn-
gebietes (§§ 3, 4, 4a BauNVO0), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder
Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebiets-
festsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend
gewerblich oder (iberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post-, Krankenhaus- und
Bahnhofsgebaude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt wird;

b) 2,0, wenn das Grundstlck innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kern-
gebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industrie-
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gebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 Absatz 3 BauNVO)
liegt.

§ 5 Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fir die Flachen nach § 3 Absatz 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei

Grundstlcken, die

1. aufgrund bestimmter Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht
baulich oder gewerblich sondern nur in vergleichbarer Weise nutz-
bar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingérten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles so genutzt werden 0,5

2. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder we-
gen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in
anderer Weise nutzbar sind (z.B. land- und forstwirtschaftliche Nutz-
flachen), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen
0,01

bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland 0,03

cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau) 1,0

b) siein einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden (z.B. Friedhofe, Sport- und Fest-
platze, Freibader, Dauerkleingarten, Campingplatze ohne Be-
bauung, Lagerplatze) 0,5

¢ auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder
landwirtschaftliche Nebengebdude (z.B. Feldscheune) vorhan-
den sind, fiir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grund-
flache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2
ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a)

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung be-
steht, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundfla-
che der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl
0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschlégen von je 0,2 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt b)

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilflache, die
sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,5
mit Zuschlégen von je 0,3 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a)

f)  sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach
§ 35 Absatz 6 BauGB liegen,

1. fir die von der Satzung erfassten Teilflachen

a) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebe-
trieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von 0,2 fir das zweite und jedes weitere tat-
sachlich vorhandene Vollgeschoss

b)  mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschlagen von 0,2 fiir das zweite und jedes weitere tat-
sachlich vorhandene Vollgeschoss

2. fiir die Restflache gilt Absatz 1, Nr. 2 Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses r|chtet sich nach § 4 Absatz 1.
(3) Soweit es erforderlich ist festzustellen, wo eine rechnerisch zu ermit-

telnde Flache innerhalb der Gesamtflache eines Grundstlickes zuzu-
ordnen ist (insbesondere in den Fallen des Absatzes 1 Buchstaben c)
bis e), so ist die Flache des GrundstUckes, die in ihrer GroBe der rech-
nerisch ermittelten Flachen entspricht, maBgebend, die zwischen der
gemeinsamen Grenze des Grundstiickes mit der offentlichen Anlage
und einer im gleichen Abstand dazu verlaufenden Linie liegt (Ab-
geltungsflache).

Bei Grundstticken, die nicht an die 6ffentliche Anlage angrenzen (Hinter-
liegergrundstiicke), die Flache in GroBe der rechnerisch ermittelten Fla-
chen, zwischen der Grundstlicksgrenze, die der offentlichen Anlage
zugewandt ist und einer im gleichen Abstand dazu verlaufenden Linie.

(1)

(1)

§ 6 Beitragspflichtige
Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentlimer des Grundstickes ist. Besteht fiir das
Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentumers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.
September 1994 (BGBI. | S.2457) genannten nattrlichen oder juristi-
schen Personen des privaten oder offentlichen Rechts.
Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeit-
punkt der Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht iiber die Bestellung
eines Erbbaurechtes oder der Ankauf des Grundstiickes gemaB den §§
15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelibt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine nach dem Sachenrechts-
bereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend
gemacht worden sind.
Andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers un-
bertihrt.
Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stel-
le des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.
Grundstlickseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflich-
tet, alle fiir die Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemaB
und unverziiglich nach Aufforderung durch die Gemeinde zu machen
und nachzuweisen.
Sie haben bei ortlicher Feststellung der Gemeinde die notwendige Un-
terstiitzung zu gewahren.
Mehrere Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haf-
ten jeweils als Gesamtschuldner.

§ 7 Beitragssatz
Der Beitragssatz betragt fiir die MaBnahme nach § 1
a) fiir den Bauabschnitt Verbesserung Fahrbahn und tberfahrbarer
Gehweg gemaB § 2 (2) Buchstabe a) 2,39161 €
b) fir den Bauabschnitt Verbesserung der Entwasserung gemaB § 2
(2) Buchstabe b) 0,28745 €
Gesamt 2,67906 €
je m2 anrechenbarer Grundstiicksflache nach § 3.

§ 8 Falligkeit
Der Beitrag wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und ist einen
Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01. Januar 1999 in Kraft.

Berkholz-Meyenburg, den 06.06.2006

Detlef Krause
Amtsdirektor des Amtes Oder-Welse

Satzung iiber die Festsetzung der
Steuerhebesatze fiir die Grundsteuer
und die Gewerbesteuer

Auf der Grundlage des § 5 der Gemeindeordnung fiir das Land Branden-
burg (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001
(GVBI. I S. 154) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.06.2005 (GVBI. I S.
210) i.V. mit § 25 Grundsteuergesetz (GrStG) vom 07.08.1973 (BGBI. I S.
965) zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.09.2005 BGBI. 1 S. 2676 und §

16

Gewerbesteuergesetz (GewStG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15.10.2002 (BGBI. | S. 4167) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

15.

12.2004 ( BGBI. 11 5.1653 ) hat die Gemeindevertretung Mark Landin in

ihrer Sitzung am 01.06.2006 folgende Satzung beschlossen:
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§1
Erhebung der Realsteuern
Die Gemeinde Mark Landin erhebt die Grundsteuer und die Gewerbesteuer
nach MaBgabe der geltenden Gesetze.

§2
Hebesatz
Die Hebesatze fir die Realsteuern werden wie folgt festgesetzt:
1. Grundsteuer
1.1. fiir die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe

(Grundsteuer A) 250 v.H.
1.2. fiir die Grundstiicke (Grundsteuer B) 350 v.H.
2. Gewerbesteuer 300 v.H.
§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.2006 in Kraft.

Pinnow , den 14.06.2006

Detlef Krause
Amtsdirektor

Einladung

Die Vollversammlung der Angliederungsgenossenschaft des Eigen-
jagdbezirkes der BVVG — Gemarkung Landin, Flur 5 und 6 teilweise
findet am Donnerstag, dem 06.07.2006 um 17.00 Uhr
im Feuerwehrgebaude, Am Hof, in 16278 Mark Landin
statt.
Hiermit lade ich alle Eigentiimer von Grundstucksflachen in der Gemarkung
Landin, Flur 5 Flurstlicke 196 bis 393 und Flur 6 Flurstiicke 126 bis 128 zu
dieser Veranstaltung ein.

Tagesordnung:
Eroffnung und BegriiBung durch den Amtsdirektor

Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung

Feststellung der Beschlussfahigkeit

Wahl des Vorstandes

Beschlussfassung iiber die Satzung der Angliederungsgenossenschaft
Beendigung der Vollversammlung

Uk WwN —

Pinnow, den 16.06.2006

Krause
als Notvorstand fiir die Angliederungsgenossenschaft
des Eigenjagdbezirkes Gemarkung Landin

1.2 Sonstige amtliche Mitteilungen

Information

aus 4. Sitzung der Gemeindevertretung Berkholz-Meyenburg vom
23.05.2006

Es wurde iber folgende Beschliisse abgestimmt:

A. OFFENTLICHE SITZUNG

21/2006 Fortschreibung Haushaltssicherungskonzept zum Haushaltsplan
2006
zugestimmt

22/2006 Haushaltssatzung 2006 der Gemeinde Berkholz-Meyenburg
zugestimmt

23/2006 Kalkulation des Beitragssatzes fiir die riickwirkende Erhebung

von StraBenausbaubeitragen fir die MaBnahme , Herstellung der
StraBenbeleuchtung Landiner StraBe”

zugestimmt

Satzung der Gemeinde Berkholz-Meyenburg zur Erhebung von
Beitrdgen fiir die straBenbauliche MaBnahme ,Herstellung der
StraBenbeleuchtung Landiner StraBe” gemaB Anlage 1 zu die-
sem Beschluss

zugestimmt

Kalkulation des Beitragssatzes fiir die riickwirkende Erhebung
von StraBenausbaubeitrdgen fir die MaBnahme , Herstellung der
StraBenbeleuchtung KirchstraBe”

zugestimmt

Satzung der Gemeinde Berkholz-Meyenburg zur Erhebung von
Beitrdgen fir die straBenbauliche MaBnahme ,Herstellung der
StraBenbeleuchtung KirchstraBe” gemaB Anlage 1 zu diesem
Beschluss

zugestimmt

Kalkulation des Beitrages fir die riickwirkende Erhebung von
StraBenausbaubeitrdgen fiir die MaBnahme , Verbesserung der
Fahrbahn, eines berfahrbaren Gehweges und der Entwésserung
in der KirchstraBe”

zugestimmt

Satzung der Gemeinde Berkholz-Meyenburg zur Erhebung von
Beitrdgen flr die straBenbauliche MaBnahme , Verbesserung der
Fahrbahn, eines (iberfahrbaren Gehweges und der Entwdsse-
rung” gemaB Anlage 1 zu diesem Beschluss

zugestimmt

2. Anderung der Hauptsatzung nach Beanstandung des Beschlus-
ses 01/2006 vom 09.02.2006 durch den Amtsdirektor
abgelehnt

Jahresrechnung 2004 und Entlastung des Amtsdirektors
zugestimmt

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 , Hermannsberg” gemal3
§ 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Gemeinde Berkholz-
Meyenburg, Gemarkung Berkholz-Meyenburg, Flur 3, Teilflache
des Flurstlicks 175

zugestimmt

B. NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

29/2006 Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit — Ge-
markung Berkholz-Meyenburg, Flur 1, Flurstiick 100
zugestimmt

Genehmigungserklarung zum Grundstiickskaufvertrag UR.-Nr.
364/06

zugestimmt

2472006

25/2006

26/2006

2712006

28/2006

30/2006

20/2006

31/2006

32/2006
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Information

aus 5. Sitzung der Gemeindevertretung Pinnow vom 01.06.2006
Es wurde iber folgende Beschliisse abgestimmt:

A.
14/2006

16/2006
1712006

15/2006

18/2006

19/2006

20/2006

B.
21/2006

22/2006

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Anderung der Gebiihrensatzung der Gemeinde Pinnow fiir
die Inanspruchnahme von Kinderbetreuungsleistungen in der
kommunalen Kindertagesstatte

zugestimmt

Nutzung Griinflachen an der Schmiede

zugestimmt

Nutzungsentgelt fiir die Nutzung der Sporthalle der Gemeinde
Pinnow

zugestimmt

Jahresrechnung 2004 und Entlastung des Amtsdirektors
zugestimmt

Beschluss ber die Aufhebung der Veranderungssperre fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Pinnow Nord”
zugestimmt

Selbstbindungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemein-
de Pinnow hinsichtlich keiner bauplanungsrechtlichen Um-
widmung der geférderten Industrie- und Gewerbeflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Industrie- und
Gewerbepark Pinnow"

zugestimmt

Zustimmung zur MaBnahme: Verbesserung der Infrastruktur am
Bahnhof Pinnow, Errichtung Parkplétze

zugestimmt

NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

Grunderwerb in Verbindung mit dem Bodenordnungsverfahren
Pinnow-Lagerhalle

zugestimmt

Genehmigungserklarung zum Grundstiickskaufvertrag UR-Nr.
594/06

zugestimmt

Information

aus 4. Sitzung der Gemeindevertretung Mark Landin vom
01.06.2006

Es wurde iber folgende Beschliisse abgestimmt:

A.
18/2006

17/2006

19/2006

21/2006

B.
20/2006

OFFENTLICHE SITZUNG

Satzung Uber die Festsetzung der Steuerhebesétze fir die Grund-
steuer und die Gewerbesteuer

zugestimmt

Jahresrechnung 2004 und Entlastung des Amtsdirektors
zugestimmt

Genehmigungserkldrung zum Grundstiickskaufvertrag UR-Nr.
365/06

zugestimmt

Genehmigungserkldrung zum Grundstiickskaufvertrag UR-Nr.
628/2006

zugestimmt

NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

Personalangelegenheiten
zugestimmt

Ende des amtlichen Teils

Verantwortlich fiir den Inhalt des Amtsblattes fiir das Amt Oder-Welse: Der Amtsdirektor
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